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보  도  자  료
배포일시

2017. 2. 22.(수)
총 22매(본문 9, 붙임 13)

담당
부서

부동산평가과 담 당 자
∙(과장 공석), 사무관 박종용, 주무관 남궁명식
∙☎ (044) 201 - 3425, 3427

보 도 일 시
2017년 2월 23일(목) 조간부터 보도하여 주시기 바랍니다.

※ 통신․방송․인터넷은 2. 22.(수) 11:00 이후 보도 가능

표준지공시지가 4.94% 상승…전년 대비 상승률 소폭 증가

제주 18.66%로 최고 상승, 인천 1.98%로 가장 낮게 올라

  * 표준지 : 전국 공시대상 토지 약 3,230만 필지 중 대표성 있는 50만 필지,
개별지의 가격산정 및 감정평가의 기준 등으로 활용
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□ 국토교통부(장관 : 강호인)는 2017년 1월 1일 기준, 전국 표준지 50만

필지의 적정가격을 공시(2월 23일 관보 게재)했다.

ㅇ ‘17년 표준지공시지가는 전년 대비 전국 평균 4.94% 올라, 전년도

상승률 4.47%에 비해 상승 폭이 다소 증가했다.

ㅇ 이는 정부․공공기관의 지방이전에 따른 기반시설 확충 등 토지수요 

증가와 일부 지역(제주, 부산 등)의 활발한 개발사업 등이 주요  

원인으로 분석된다.

< ‘06년 ∼’17년 표준지공시지가 변동 현황 >

* 하락세를 나타낸 ’09년을 제외하고, ‘10년 이후 꾸준한 상승세 유지

 1. 지역별 가격변동률 현황

□ 먼저 권역별 변동률을 살펴보면, 수도권(서울․인천․경기) 4.40%,

광역시(인천 제외) 7.12%, 시․군(수도권․광역시 제외) 6.02% 각각 

상승한 것으로 나타났다.

ㅇ 수도권의 경우, 전국 평균(4.94%)보다 낮은 변동률을 보였으며, 서울

(5.46%)이 가장 높았고, 경기(3.38%), 인천(1.98%)은 상대적으로 낮은 

가격변동률을 보였다.
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ㅇ 광역시 및 시․군 지역은 제주(18.66%), 부산(9.17%), 세종(7.14%),

대구(6.88%) 등이 높은 상승률을 보였는데 이는 일부지역의 개발

사업 진행에 따른 토지수요 증가 등이 주요 요인으로 보인다.

< 권역별(수도권, 광역시, 시·군) 변동률>

□ 시․도별로 살펴보면, 제주(18.66%), 부산(9.17%), 세종(7.14%), 경북

(6.90%), 대구(6.88%) 등 10개 시․도는 전국 평균(4.94%)보다 상승

폭이 높게 나타났으나,

ㅇ 인천(1.98%), 경기(3.38%), 대전(3.38%), 충남(3.61%), 강원(4.38%) 등   

7개 시․도는 전국 평균보다 상승폭이 낮게 나타났다.

ㅇ 제주는 혁신도시 개발및제2공항 신설, 부산은 해운대관광리조트

개발 및 주택재개발, 세종은 중앙행정기관 이전에 따른 기반시설

확충 및 토지수요 증가 등의 요인으로 높게 나타난 반면,

- 인천은 구도심 상권의 쇠퇴와 개발사업 무산(중구), 아파트 분양 

시장 침체(동구) 등으로 낮은 상승률을 나타낸 것으로 보인다.
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< 2017년 시․도별 표준지공시지가 변동률 >
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< 시․도별 주요 변동사유 >

시도별
(표준지 수)

변동률(%) 가격 주요 변동 사유

전국
(500,000)

4.94 각종 개발사업에 따른 토지수요 증가 등

서울
(29,272)

5.46
홍대상권 및 DMC지구 성숙(마포), 수서SRT역세권 개발(강남),
경리단길·이태원역 인근 고급주택지대 중심 상승(용산)

부산
(18,123)

9.17
해운대관광리조트 개발·센텀시티내 상권 활성화(해운대), 연산2
재개발사업·연산4재건축사업(연제), 신규아파트 분양활성화(수영)

대구
(13,235)

6.88
수성의료지구 분양 호조(수성), 1호선 연장·테크노폴리스 산업
단지 성숙(달성), 대곡공공주택지구 시행(달서)

인천
(11,887)

1.98
역주변 주택수요 증가(부평), 소래·논현택지개발지구·서창공공
주택지구(남동구), 용마루주거환경개선사업·도시개발사업(남구)

광주
(8,632)

5.21
빛그린산업단지·광주송정역 복합환승센터 사업(광산구), 첨단2
지구·양산지구 개발(남구), 양산택지개발지구(북구)

대전
(6,705)

3.38
도안신도시개발·세종시 개발 영향(유성구), 갑천친수구역 조성
사업·벌곡로 확장(서구), 대전역세권 정비사업·주택재개발(동구)

울산
(8,166)

6.78
우정혁신도시·도시재개발사업(중구), 테크노일반산업단지 개발·
대연동 공동주택분양(남구), 송정지구 택지개발(북구)

세종
(2,271)

7.14
세종시로의 인구유입 지속, 도시 성장(기반시설 확충 등)에
따른 토지 수요 증가, 서울-세종간 고속국도 건설사업

경기
(60,889)

3.38
동탄1기 및 2기 신도시·향남택지개발사업(화성), 고덕국제화지구·
황해경제자유구역(평택), 시화호MTV사업부지 조성·분양(단원)

강원
(31,194)

4.38
레고랜드 관광산업단지·남춘천일반산업단지(춘천), 동해고속도로·
동서고속도로 개통(양양), 영동고속국도·중앙고속도로 연계(횡성)

충북
(26,178)

4.47
전원주택 수요의 지속적 증가·도로개설공사(단양), 신척산업단지·
산수산업단지(진천), 문광농촌테마공원조성사업·농공단지(괴산)

충남
(41,829)

3.61
공주월송공공주택지구(공주), 일반농공단지·광역도로정비사업
(금산), 서천발전정부대안사업 추진(서천)

전북
(41,649)

4.44
포니랜드 조성사업·임대주택 건립사업(장수), 전원주택 수요증가
(완주), 새만금사업지역 관광수요 증가(부안)

전남
(63,776)

5.24
나노산업단지·연구개발특구(장성), 담양일반산업단지·첨단문화
복합단지(담양), 자연드림파크2단지·지리산역사문화체험단지(구례)

경북
(67,094)

6.90
철도건설사업·천지원자력발전소 건설사업(영덕), 경북도청 이전
신도시 준공·녹색문화 상생벨트 조성(예천), 신한울원전개발(울진)

경남
(59,388)

6.78
광역도로망 확충·각종 산업단지 및 택지개발(김해), 사파도시개발
사업·천선동일반산업단지(창원), 항공우주산업 집적화 단지(사천)

제주
(9,712)

18.66
혁신도시·제주헬스케어타운사업·제2공항 신설(서귀포), 인구
증가로 인한 주택수요 증가 및 건설경기 호조(제주)
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□ 시․군․구별 변동률을 살펴보면, 전국 평균(4.94%)보다 높게 상승

한 지역은 118곳, 평균보다 낮게 상승한 지역은 132곳이며, 하락한 

지역은 없는 것으로 나타났다.

ㅇ 최고 상승 지역은 제주 서귀포(18.81%)이고, 이어서 제주(18.54%),

서울 마포(12.91%), 부산 해운대(12.12%), 부산 연제(12.09%) 순이며,

ㅇ 최소 상승 지역은 경기 고양일산동구(0.47%)이고, 경기 고양덕양

(0.77%), 경기 양주(0.99%), 인천 동구(1.01%), 경기 수원팔달(1.10%)

순으로 낮은 상승률을 보였다.

< 변동률 상․하위 5위 시군구 현황 >

상위 5위 하위 5위

제주 서귀포시
(18.81%)

혁신도시, 제주헬스케어타운사업
및 제2공항 신설 등

고양 일산동구
(0.47%)

지역경제 침체, 개발사업 부재
및 사업 진척도 미진 등

제주 제주시
(18.54%)

유입인구 증가에 따른 주택수요
증가, 건설경기 호황 등

고양 덕양구
(0.77%)

중심지역 노후화로 기존 시가지
지가 하락 및 농경지 지가하락 등

서울 마포구
(12.91%)

상암 DMC 성숙, 경의선로 공원화
등 거주여건 개선, 정비사업 준공

경기 양주시
(0.99%)

지역경제 침체, 산업단지 분양
저조 등

부산 해운대구
(12.12%)

해운대관광리조트(엘시티) 분양호조,
동부산관광개발사업 등 개발사업

인천 동구
(1.01%)

원도심 지역의 인구 정체, 노령화 및
기반시설 미비로 거래량 저조 등

부산 연제구
(12.09%)

연산4주택재개발 준공, 거제1재
개발사업구역 등 신축공사 진행

경기수원팔달구
(1.10%)

구시가지 노후화 및 개발사업 부진,
상권침체 등
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 2. 가격수준별 분포현황

□ 표준지 50만 필지 중 1제곱미터(㎡) 당 1만 원 미만은 117,325필지

(23.5%), 1만원 이상 10만원 미만은 187,150필지(37.4%)이며,

ㅇ 10만원 이상 100만원 미만은 123,555필지(24.7%), 100만원 이상 

1,000만원 미만은 69,603필지(13.9%), 1,000만원 이상은 2,367필지

(0.47%)로 나타났다.

□ 가격 구간별 필지 수 변동 현황을 살펴보면, 1만원 미만 구간은 

감소한 반면, 그 밖의 구간은 모두 증가하였으며, 특히 1,000만

원/㎡ 이상 필지는 가장 높은 증가율을 나타냈다.

ㅇ 한편, 전반적인 표준지 가격 상승에 따라 1만원 미만의 표준지 

수는 전년보다 8,800필지(7.0%) 감소하였고, 1,000만원 이상의 표준

지 수는 도심상업용지 가격 상승 등에 따라 증가(9.8%)하였다.

< 가격수준별 분포 현황 >

구 분(원/㎡) 1만 원 미만 1만 원 이상～10만 원 미만
10만 원 이상～
100만 원 미만

100만원이상～
1,000만원미만

1,000만 원
이상

2016년 필지 수 126,125 182,139 123,278 66,303 2,155

2017년 필지 수 117,325 187,150 123,555 69,603 2,367
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 3. 주요 관심지역 가격변동 현황

□ 서울 시내 주요 상권 및 혁신도시 등 주요 관심지역 소재 표준지의 

가격변동률은 홍대 상권 18.74%, 혁신도시 7.59% 등으로 전국 평균

(4.94%)을 상회하는 것으로 나타났다.

ㅇ 특히, 서울 시내 주요 상권의 경우 홍대(18.74%) 및 이태원(10.55%)

상권 주변의 공시지가가 높은 변동을 보였으며, 가로수길 및

강남역 주변도 전국 평균 대비 높은 변동률을 보였다.

< 주요 관심지역 표준지공시지가 변동률 현황 >

구분
변동률
(%) 상세지역 구분

변동률
(%) 상세지역

혁신도시 7.59 대구 동구, 나주, 진주,
부산 남구 등

홍대 18.74 상수동, 서교동, 동교동
인근 상권

이태원 10.55 이태원동, 한남동 인근
상권 형성 지역

가로수길 5.76 신사동 가로수길 상권

세종 7.14 연기면, 전동면, 연동면,
새롬동, 대평동 등

강남역 5.35 강남역 사거리 인근
상권



- 9 -

 4. 열람 및 이의신청 방법

□ 표준지 공시지가는 전국 약 3,230만 필지의 개별공시지가 산정,

각종 조세․부담금 부과 기준 및 건강보험료 등 복지수요자대상 

선정기준 등으로 활용된다.

ㅇ 표준지공시지가는 국토교통부 누리집(www.molit.go.kr) 또는 해당 

토지가 소재한 시․군․구의 민원실에서 2. 23.∼3. 24.까지 열람

할 수 있으며,

ㅇ 같은 기간내에 해당 시․군․구 민원실 또는 국토교통부 누리집

(www.molit.go.kr)을 통해 온라인으로도 이의신청을 할 수 있다.

* 이의신청은 팩스(044-201-5536) 또는 우편(3월 24일자 소인 유효)으로도 할

수 있으며, 이의신청 서식은 시․군․구 민원실 또는 국토교통부 누리집

(www.molit.go.kr)에서 다운로드 할 수 있음

* 부동산공시가격알리미(www.realtyprice.kr)을 통해 온라인 이의신청도 가능

□ 3월 24일까지 접수된 이의신청에 대하여는 재조사․평가 후 중앙

부동산가격공시위원회의 심의를 거쳐 조정된공시지가를 4월 14일에

재공시할 예정이다.

< 붙 임 > 2017년도 표준지 가격공시 참고자료 1부. 끝.

이 보도자료와 관련하여 보다 자세한 내용이나 취재를 원하시면 

국토교통부 부동산평가과 박종용 사무관(☎ 044-201-3425)에게 연락주시기 바랍니다.

* 상기 통계자료는 국토교통부 및 한국감정원에서 공시자료를 분석하여 제공함.
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I  참고자료

1  2017년도 표준지공시지가 조사․평가절차 및 일정

2016. 9. 12 표준지 선정 및 가격평가의뢰 국토교통부

↓

2016. 9. 26. ～ 9. 28 공시지가 조사․평가자 교육 국토교통부 및 한국감정원

↓

2016. 9. 29 ～ 12. 9

표준지 선정조사․지역분석 및
가격평가

* 증․감조정 신청 : '16.10.24 ～
10.28

조사․평가자

↓
가격균형 사전 협의

2016. 10. 20 가격균형협의 사전회의 국토교통부 및 한국감정원
↓

2016. 11. 7 ～ 11.18 시․군․구내(특수토지) 가격균형협의
조사․평가자↓

2016. 11. 7 ～ 11.18 시․군․구간 가격균형협의
↓

2016. 11.23 ～ 11.29 표준지 선정결과 심사 국토교통부 및 한국감정원

↓
가격균형협의

2016. 12. 6 ～ 12. 9 시․도별 가격균형협의
↓

2016. 12. 20 전국 가격균형협의
↓

2017. 1. 4
～ 1. 23

시장․군수․구청장 및
표준지 소유자의 의견청취

조사․평가자

↓
2017. 1.11 ～ 1.13 표준지 특성 검수 국토교통부 및 한국감정원

↓
표준지 조사평가보고서 검수 및 접수

국토교통부 및 한국감정원2017. 2. 6 ～ 2. 9 조사평가보고서 검수
2017. 2. 10 조사평가보고서 접수

↓
2017. 2. 16 중앙부동산가격공시위원회 심의 국토교통부

↓
2017. 2. 23 표준지 지가공시 국토교통부

↓
2017. 2. 23 ～ 3. 24 이의신청 접수 국토교통부

↓
2017. 4. 14 지가조정공시 국토교통부
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2  2017년도 표준지공시지가 현황

가 지역별 변동률 현황

○ 시․도별 변동률

(단위 : %)

전국 서울 부산 대구 인천 광주 대전 울산 세종

4.94 5.46 9.17 6.88 1.98 5.21 3.38 6.78 7.14

(4.47) (4.09) (7.85) (8.44) (3.34) (4.35) (2.68) (10.74) (12.90)

경기 강원 충북 충남 전북 전남 경북 경남 제주

3.38 4.38 4.47 3.61 4.44 5.24 6.90 6.78 18.66

(3.39) (4.02) (4.67) (2.78) (4.09) (4.39) (7.99) (5.61) (19.35)

* ( )는 ’16년도 변동률

○ 시․군․구별 변동률

(단위 : %)

구분 전국 평균(4.94%) 이상 전국 평균(4.94%) 미만

변동구간 10% 이상
7% 이상～
10% 미만

4.94%이상～
7% 미만

3% 이상～
4.94% 미만

1% 이상～
3% 미만

1%미만

지역수
(250개시군구)

23개 45개 50개 78개 51개 3개

해당지역

제주서귀포,
제주제주시,
서울마포,
부산해운대
등

경북군위,
전남 장성,
경북봉화,
부산 동래
등

경기안산단원
경남창원의창
경남마산합포
경기안산상록
등

충북보은
광주서구
서울성동
충북청주흥덕
등

경기구리
경기부천
대전대덕
경기포천
등

경기양주,
경기고양덕양,
경기

고양일산동구
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나 지역별 분포현황

ㅇ 시․도별 표준지 분포현황

(단위 : 필지, %)

시․도 표준지 수 구성비(%) 시․도 표준지 수 구성비(%)

전국 500,000 100.0 경기 60,889 12.2

서울 29,272 5.9 강원 31,194 6.2

부산 18,123 3.6 충북 26,178 5.2

대구 13,235 2.6 충남 41,829 8.4

인천 11,887 2.4 전북 41,649 8.3

광주 8,632 1.7 전남 63,776 12.8

대전 6,705 1.3 경북 67,094 13.5

울산 8,166 1.6 경남 59,388 11.9

세종 2,271 0.5 제주 9,712 1.9

* 해당 시․도의 개별지 수 및 가격층화 등을 고려하여 선정(개별지 수의 약 1.55%)
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ㅇ 시․도 가격수준별 분포 현황

(단위 : 필지)

구분 합계 1만원 미만
1만원 이상～
10만원 미만

10만원 이상～
100만원미만

100만원 이상～
1,000만원 미만

1,000만원
이상

전 국 500,000 117,325 187,150 123,555 69,603 2,367

서 울 29,272 3 217 610 26,228 2,214

부 산 18,123 321 906 8,716 8,098 82

대 구 13,235 490 1,464 7,565 3,693 23

인 천 11,887 585 2,277 3,566 5,458 1

광 주 8,632 387 1,740 5,506 998 1

대 전 6,705 279 895 3,931 1,598 2

울 산 8,166 677 1,954 3,780 1,753 2

세 종 2,271 140 991 1,050 90 -

경 기 60,889 2,324 19,402 24,893 14,242 28

강 원 31,194 7,957 15,665 6,958 613 1

충 북 26,178 5,590 14,559 5,447 580 2

충 남 41,829 5,789 27,796 7,335 908 1

전 북 41,649 17,838 16,292 6,865 653 1

전 남 63,776 36,796 19,058 7,308 613 1

경 북 67,094 21,397 32,708 11,664 1,320 5

경 남 59,388 15,972 26,484 14,571 2,359 2

제 주 9,712 780 4,742 3,790 399 1
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ㅇ 시․도별 표준지 평균가격 현황(㎡당)

(단위 : 원/㎡)

시․도별 평균가격 시․도별 평균가격

전국 149,919 경기 309,096

서울 4,237,751 강원 24,534

부산 427,126 충북 32,798

대구 329,411 충남 49,883

인천 526,619 전북 22,367

광주 181,001 전남 17,602

대전 217,571 경북 20,987

울산 151,604 경남 44,893

세종 124,481 제주 73,805
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다 최고·최저 현황

ㅇ 전국 최고·최저지가 현황

- (최고 지가) 서울특별시 중구 명동8길(충무로1가) : 8,600만원/㎡
(‘16년도 대비 3.5% 상승)

· 상호명 : 네이처 리퍼블릭(화장품 판매점)

· 면적 : 169.3㎡

· 용도지역 및 이용상황 : 중심상업지역내 상업용

· 전년가격 : 8,310만원/㎡

* ‘04년부터 14년째 전국 최고지가 유지

** ‘89∼‘03년까지 서울 중구 명동2가 소재 우리은행 부지가 최고지가

- (최저 지가) 전남 진도군 조도면 눌옥도리 소재 : 195원/㎡

(‘16년도 대비 11.4% 상승)

· 면적 : 13,686.0㎡

· 용도지역 및 이용상황 : 자연환경보전지역내 임야

· 전년가격 : 175원/㎡

* '16년 개별지 최저가는 99원/㎡(전남 진도군 조도면 옥도리 소재)였으며,

'17년 개별공시지가는 5. 31. 공시 예정



- 7 -

ㅇ 전국 상위 10위 필지 현황

순위
면적

(㎡)
지목

이용

상황

공시지가(원/㎡)
소재지

‘16년 ‘17년

1 169.3 대 상업용 83,100,000 86,000,000 서울 중구 명동8길 (충무로1가)

2 392.4 대 업무용 78,500,000 83,000,000 서울 중구 명동길 (명동2가)

3 300.1 대 상업용 78,500,000 81,600,000 서울 중구 퇴계로 (충무로2가)

4 71 대 상업용 77,400,000 79,700,000 서울 중구 명동8길 (충무로2가)

5 66.4 대 상업용 74,700,000 78,400,000 서울 중구 명동8길 (명동2가)

6 112.9 대 상업용 73,100,000 76,700,000 서울 중구 명동8길 (명동2가)

7 195.4 대 업무용 69,800,000 76,700,000 서울 중구 명동길 (명동1가)

8 108.4 대 상업용 72,500,000 76,100,000 서울 중구 명동8길 (명동2가)

9 466.1 대 상업용 68,500,000 71,900,000 서울 중구 명동8나길 (충무로1가)

10 59.5 대 상업용 64,000,000 70,400,000 서울 중구 명동길 (명동1가)
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○ 시·도별 최고·최저지가

시도 구분 공시지가
(원/㎡)

면적
(㎡) 지목 이용상황 소재지

서울
최고 86,000,000 169.3 대 상업용 서울 중구 명동 8길

(충무로1가)

최저 6,500 13,884.0 임 자연림 서울 도봉구 도봉동

부산
최고 25,900,000 394.7 대 상업용 부산 부산진구 중앙대로

(부전동)

최저 800 26,579.0 임 자연림 부산 금정구 오륜동

대구
최고 24,600,000 200.0 대 상업용 대구 중구 동성로(동성로2가)

최저 280 46,909.0 임 자연림 대구 달성군 가창면 상원리

인천
최고 11,950,000 76.4 대 상업용 인천 부평구 부평문화로

(부평동)

최저 300 12,496.0 임 자연림 인천 옹진군 대청면 소청리

광주
최고 11,200,000 152.1 대 상업용 광주 동구 충장로(충장로2가)

최저 660 36,397.0 임 자연림 광주 광산구 사호동

대전
최고 12,000,000 346.1 대 상업용 대전 중구 중앙로(은행동)

최저 450 25,190.0 임 자연림 대전 동구 신하동

울산
최고 11,700,000 329.3 대 상업용 울산 남구 삼산로(삼산동)

최저 380 10,8298.0 임 자연림 울산 울주군 상북면 이천리

세종
최고 4,350,000 2,053.0 대 상업용 세종시 나성동

최저 2,000 16,860.0 임 자연림 세종시 전의면 관정리

경기
최고 18,200,000 22,918.5 대 상업용 경기 성남분당구 판교역로

(백현동)

최저 650 71,393.0 임 자연림 경기 포천시 이동면 도평리

강원
최고 9,980,000 201.7 대 상업용 강원 원주시 원일로(중앙동)

최저 200 12,198.0 임 자연림 강원 삼척시 하장면 둔전리
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시도 구분 공시지가
(원/㎡)

면적
(㎡) 지목 이용상황 소재지

충북
최고 10,400,000 241.3 대 상업용 충북 청주상당구 성안로

(북문로1가)

최저 240 92,430.0 임 자연림 충북 영동군 용화면 안정리

충남
최고 8,375,000 558.0 대 상업용 충남 천안동남구 만남로

(신부동)

최저 320 34,6611.0 임 자연림 충남 논산시 양촌면 오산리

전북
최고 6,900,000 158.7 대 상업용 전북 전주완산구 팔달로

(고사동)

최저 240 67,438.0 임 자연림 전북 남원시 주천면 호경리

전남
최고 3,780,000 76.0 대 상업용 전남 목포시 영산로(죽동)

최저 195 13,686.0 임 자연림 전남 진도군 조도면 눌옥도리

경북
최고 12,300,000 60.5 대 상업용 경북 포항북구 죽도시장길

(죽도동)

최저 210 19,835.0 임 자연림 경북 안동시 남선면 원림리

경남
최고 5,650,000 1,080.4 대 업무용 경남 창원의창구 원이대로

(용호동)

최저 200 19,636.0 임 자연림 경남 산청군 신등면 가술리

제주
최고 5,700,000 400.4 대 상업용 제주 제주시 신광로(연동)

최저 790 4,860.0 임 자연림 제주 제주시 추자면 대서리
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Ⅱ  문답자료

1  토지 가격공시의 주체 및 절차는?

ㅇ 표준지공시지가는 국토교통부장관이 가격을 공시하고, 개별지는

관할 시장․군수․구청장이 가격을 공시토록 하고 있음

ㅇ 표준지 조사․평가는 지역별 담당 감정평가사가 현장조사를 통해 

토지의 특성, 사회․경제․행정적 요인과 용도지역별 가격 동향 

등 가격형성요인을 조사․분석함

- 5단계 가격균형협의*를 통해 지역간·필지간 가격의 균형을 맞추고,

소유자 및 지자체의 의견청취 절차를 거친 후, 중앙부동산가격  

공시위원회의 심의를 거쳐, 국토부장관이 가격을 공시함

* 조사·평가자 간 → 시·군·구 내 → 인접 시·군·구 → 시·도 내 → 전국

- 전문가인 감정평가사의 철저한 조사와 다단계 협의 및 위원회 

심의 절차를 통해 표준지 가격의 객관성․신뢰성 확보

* 공시 이후에도 공시가격에 대해 다시 한번 이의신청 기회를 부여하여

소유자의 재산권에 대한 권리보호

ㅇ 개별공시지가는 표준지 가격을 기준으로 토지가격비준표를 적용

하여 가격을 산정한후 시․군․구 부동산가격공시위원회 심의를

거쳐 시․군․구청장이 공시(5. 31. 예정)

- 시․군․구 공무원이 산정하는 개별공시지가의 정확성을 제고하기 

위해 전문가인 감정평가사가 3단계 가격검증을 실시

* 산정가격 검증 → 의견제출 가격 검증 → 이의신청가격 검증
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2  가격공시 기준일은 언제인가?

ㅇ 가격공시 기준일은 표준지․개별지 모두 매년 1월 1일이며, 공시

일자는 표준지는 ‘17년 2월 23일이고, 개별지는 ’17년 5월 31일 

공시할 예정으로 있음

ㅇ 다만, 당해연도 1월 1일～6월 30일까지 분할․합병 등의 사유가 

발생한 토지는 7월 1일을 기준일로 하여 10월 31일까지 시장․군

수․구청장이 결정․공시

* 7월 1일 이후 발생한 분할 토지 등은 다음 연도 정기 공시분(1.1)에 포함

3  의견청취와 이의신청은 어떻게 다른가?

ㅇ 의견청취는 표준지공시지가 결정․공시 이전에 소유자 등으로부터 

의견을 듣는 사전 절차이며, 이의신청은 표준지공시지가 결정․

공시 후에 이의신청을 받는 사후 행정절차임

* 제출 자료의 신빙성 등을 고려하여 서면 또는 온라인으로 제출

ㅇ 제기된 이의신청 표준지는 재평가하여 재평가 가격이 당초 공시된

가격과 다르면 조정하여 4월 14일 다시 공시

①현장조사(표준지 선정/지역분석 등) → ②잠정가격 산정 → ③가격균형협의

(시군구/시도/전국) → ④소유자 의견청취→ ⑤중부위 심의 → ⑥가격결정․공시

→ ⑦<이의신청> → <이의신청처리(재평가 및 조정공시)>
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4  소유자 등 의견청취 결과 조정 현황은? 

ㅇ 표준지 소유자 의견청취 기간(‘17.1.4~23, 20일간)중 공시예정가격에 

대한 소유자의 의견을 청취한 결과 총 1,677건 접수

* 상향 요구 422건(25.2%), 하향 요구 1,255건(74.8%)으로, 전년 1,543건 대비 8.7% 증가

ㅇ 의견 청취 후 접수된 내용을 재조사한 결과 총 1,677건 중 950건

(56.6%) 조정·반영(상향 조정 177건 / 하향조정 773건)

구 분

소유자 의견 조정·반영

계(A)
상향의견 하향의견 조정·

반영 수
(C=B+b)

반영률
C/A(%)요구 조정(B) 요구 조정(b)

전 국 1,677 422 177 1,255 773 950 56.6

서 울 165 23 9 142 82 91 55.2

부 산 100 32 11 68 34 45 45.0

대 구 75 18 5 57 30 35 46.7

인 천 31 6 3 25 7 10 32.3

광 주 29 6 3 23 17 20 69.0

대 전 42 18 12 24 20 32 76.2

울 산 40 9 4 31 24 28 70.0

세 종 9 2 2 7 3 5 55.6

경 기 315 98 44 217 132 176 55.9

강 원 90 23 12 67 31 43 47.8

충 북 74 22 10 52 30 40 54.1

충 남 121 23 10 98 58 68 56.2

전 북 70 21 9 49 32 41 58.6

전 남 79 29 10 50 34 44 55.7

경 북 156 29 13 127 102 115 73.7

경 남 187 41 14 146 89 103 55.1

제 주 94 22 6 72 48 54 57.4
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5  표준지공시지가의 열람 및 이의신청 방법은?

ㅇ 열람 및 이의신청 방법

- 표준지공시지가는 국토교통부 누리집(www.molit.go.kr) 또는 해당 

토지가 소재하는 시․군․구청 민원실에서 열람할 수 있으며,

- 이의가 있는 자는 국토교통부, 시․군․구(민원실) 등에 우편․팩스 

등을 통해 제출할 수 있음

* 국토교통부 누리집(www.molit.go.kr)에서 온라인으로 직접 이의신청 가능

- 이의신청서 양식은 국토교통부 표준지공시지가 열람 누리집에서 

내려 받거나 시․군․구 민원실에 비치된 서식 이용 가능

ㅇ 이의신청 처리 및 결과 통지

- 이의신청 건은 기존 감정평가사가 아닌 다른 감정평가사가 공시 

자료와 제출 의견 등을 종합적으로 고려하여 재조사한 후, 결과를 

이의신청인에게 우편으로 개별 회신할 예정

ㅇ 부동산 공시가격 콜센터 : ☎ 1644-2828 (국번없음)

6  조세 관련기관 문의처

구 분 주무기관 비고

재산세 관련 시․군․구청 세무부서
(행정자치부

지방세 담당부서)

종합부동산세 관련 관할 세무서
국세청 고객만족센터

126 (국번없음)


